Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Gminy Kamienica Polska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego po pélnocnej stronie ulicy
Kopalnianej w obrebie Kamienica Polska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
0 uchwate Nr 211/XXXI1X/2017 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego po poinocnej stronie ulicy Kopalnianej w obrebie Kamienica Polska oraz uchwate
Nr 14/111/2018 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr 211/XXXI1X/2017 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 28 grudnia 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego po poétnocnej stronie ulicy Kopalnianej w obrgbie Kamienica Polska.

Przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia wykonano analizy dotyczace zasadno$ci
przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, zgodnie z ktorymi wykazano zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
oraz zatozono zgodno$¢ rozwigzan projektu planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienica Polska.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamienica Polska przyjetym uchwata Nr 178/XXXV1/2017 Rady Gminy Kamienica Polska
zdnia 25 wrze$nia 2017r., obszar planu potozony jest na terenie MN/MR/U — terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz ustug.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potnocnej czesci gminy Kamienica Polska w obrgbie
geodezyjnym Kamienica Polska. Granice obszaru obj¢tego planem obejmujg dziatke nr 488 oraz czesé
dziatek nr 487 i 678 obreb Kamienica Polska. Obszar planu obejmuje powierzchni¢ okoto 0,37 ha.

Do projektu planu przystapiono w celu realizacji zadan wilasnych gminy w zakresie planowania
przestrzennego zgodnie z wnioskiem ztozonym przez wiasciciela nieruchomos$ci objetych planem.
Wykazane potrzeby i zamierzenia inwestycyjne wymagaja zmiany obecnie obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie planu miejscowego bedzie
kontynuacja istniejacego zagospodarowania oraz przeznaczenia w obowigzujacych planach
miejscowych terendw potozonych w rejonie ulicy Kopalnianej. Uchwala o przystgpieniu zostata
zmieniona w zakresie granic opracowania w taki sposob, aby obszar opracowania miat bezposredni
styk z ulicg Kopalniang.

Ustalenia planu zobowigzuja do odprowadzania $ciekéw komunalnych siecig kanalizacyjna
z dopuszczeniem budowy szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych
obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu.
Plan naktada obowiazek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pozn. zm.).



W zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi teren 1MN/RM/U w planie zostat
zakwalifikowany do terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem. Wnioski wynikajace z analizy Srodowiskowej zostaty
uwzglednione w paragrafie 6. Potrzeby 0sob niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa okresla §10.

Przedmiotowy plan w peilni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni. Podczas analiz przeprowadzonych w trakcie sporzadzania projektu planu
zadbano réwniez o poszanowanie prawa wlasnosci, w tym w szczego6lnosci wlasnosci prywatnej. Plan
nie narusza prawa wilasnosci. Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze stosunkowo dobrze wyposazonym w sieci
infrastruktury technicznej zapewniajace mozliwosci zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych, a takze zasilania w energi¢ elektryczng. Projekt planu umozliwia rozwdj infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych. Obstuge komunikacyjng terenéw
zaplanowano w oparciu o0 istniejacy uktad drog publicznych. Obszar planu potozony jest przy ulicy
Kopalnianej w miejscowosci Kamienica Polska, co zapewnia prawidlowa obstuge komunikacji
indywidualnej.

Plan daje mozliwos¢ wykorzystania obszarow potozonych w atrakcyjnym miejscu zaréwno pod
wzgledem krajobrazowym, jak rowniez posiadajacym dobra obstuge komunikacyjng oraz czgsciowo
uzbrojonych i zaopatrzonych w infrastruktur¢ techniczng. Obszar ten posiada duze walory do
zamieszkiwania i wypoczynku. W znacznej czgsci otoczony jest niska zabudowa jednorodzinng
i czeSciow0 terenami otwartymi zieleni, wody i lasow. Potozony blisko rzeki Warty jest czeScia
zwartego obszaru zabudowy miejscowosci Kamienica Polska.

W zwiagzku z powyzszym W przedmiotowym planie przyj¢to rozwigzania uwzgledniajagce wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo
wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury, a takze aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Udziat spofeczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym rowniez jawnosc i przejrzystos$¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Gminy Kamienica Polska oraz na tablicach
ogloszen obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu w terminie od 15 stycznia 2019r. do 8 lutego
2019r.;

— zapewnienie mozliwosci dostegpu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej.

W planie szczegétowo analizowano interes publiczny i interesy prywatne, w tym wynikajace
z wptywajacych wnioskow, réwniez tych, ktore wplynety poza procedurg planistyczna.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata
nr 257/XLI1X/2018 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny



aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienica Polska.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym z jej elementéw sa prognozowane przychody
z podatku od nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu powstaty w oparciu o wnioski wynikajace z analiz: Spolecznej, ekonomiczne;j
i srodowiskowe;j.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kamienica Polska przyjetego Uchwata Nr 178/XXXV1/2017 Rady Gminy
Kamienica Polska z dnia 25 wrzes$nia 2017r.

Projekt planu jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.



