Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Gminy Kamienica Polska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w péinocnej czesci obrebu Kamienica
Polska przy ulicy Marii Konopnickiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
0 uchwate Nr 245/XLV/2018 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego W pdinocnej czesci obrebu Kamienica Polska przy ulicy Marii Konopnickie;j.

Przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia wykonano analizy dotyczace zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, zgodnie z ktorymi wykazano zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
oraz zalozono zgodno$¢ rozwigzan projektu planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienica Polska.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamienica Polska przyjetym uchwatg Nr 178/XXXV1/2017 Rady Gminy Kamienica Polska
zdnia 25 wrzesnia 2017r., obszar planu potozony jest na terenie 1AG — terenie nieucigzliwej
dziatalnoséci gospodarczej i na terenie LS/AG — terenie laséw oraz aktywnosci gospodarczej. Dla
terenow 1AG oprocz dopuszczonych przeznaczen: aktywno$¢ gospodarcza nieuciazliwa, stacje paliw,
obstuga pojazdow, gospodarka magazynowa, handel detaliczny, handel hurtowy, produkcja drobna,
ustugi oraz obstuga komunikacji ,,Studium...” dopuszcza réwniez jako przeznaczenie uzupehiajace:
mieszkania towarzyszace powigzane z funkcjg podstawowa terenu oraz zabudowe zamieszkiwania
zbiorowego.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w potnocnej czesci gminy Kamienica Polska w obrebie
geodezyjnym Kamienica Polska. Granice obszaru objetego planem obejmujg dziatke nr 239 oraz
dziatke nr 240/4 obrgb Kamienica Polska. Obszar planu obejmuje powierzchnig okoto 0,43 ha.

Do projektu planu przystapiono w celu realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie planowania
przestrzennego zgodnie z wnioskiem wtasciciela nieruchomosci objetych planem, ztozonym w celu
dopuszczenia funkcji mieszkaniowe] jako towarzyszacej funkcji podstawowej produkcyjne;j.
Wykazane potrzeby izamierzenia inwestycyjne wymagaly zmiany obecnie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowywany plan miejscowy bedzie
kontynuacja i wzbogaceniem istniejacego zagospodarowania. Uhonorowano w projekcie planu stan
istniejgcy terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu. Istniejacy na
obszarze opracowania planu budynek jest budynkiem dwukondygnacyjnym, gdzie funkcja
produkcyjna obecnie prowadzona jest wylgcznie na pierwszej kondygnacji, natomiast przestrzen
drugiej kondygnacji posiadajaca bardzo dobre parametry uzytkowe, nie jest obecnie wykorzystana.
Budynek zatem posiada predyspozycje do petnienia roli obiektu wielofunkcyjnego, taczacego w sobie
zardbwno nieucigzliwag produkcje, funkcje biurowo-ustugowa oraz funkcje mieszkalng zwigzang z
funkcja podstawowa jako mieszkania towarzyszace 1 oObiekty czasowego zamieszkiwania
pracownikow.

Ustalenia planu zobowigzuja do odprowadzania $ciekow komunalnych siecig kanalizacyjna
z dopuszczeniem budowy szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni
$ciekow zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych
obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu.



Plan naktada obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mys$l ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 55).

Do projektu planu sporzadzono analize S$rodowiskowa, a wnioski z niej wynikajace zostaly
uwzglednione w paragrafie 6.

Obszar objety planem znajduje si¢ w odleglosci okoto 70m od granicy cmentarza. Teren posiada sie¢
wodociggowa, do ktdrej podtaczone sa wszystkie budynki, w zwigzku z czym obszar objety planem
znajduje si¢ poza 50-metrowg strefa ochronng cmentarza, wynikajaca z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315). Obszar planu
potozony jest w strefie 150m ochrony sanitarnej wokot 0 cmentarza, w zwigzku z czym ustalono
w planie zakaz budowy indywidualnych uj¢¢ wody oraz nie dopuszczono obiektéw zwigzanych
Z przetworstwem rolno-Spozywczym.

W zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, z uwagi na dopuszczong uzupetiajaca funkcje terenu:
mieszkania towarzyszace oraz zabudowa zamieszkiwania zbiorowego - obiekty czasowego
zamieszkiwania pracownikow W ramach przeznaczenia zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
wprowadzono dodatkowe ustalenie w projekcie planu zawarte w paragrafie 6, pkt 2, dotyczace
stosowania rozwigzan technicznych, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne zgodnie z
art. 114 ust. 3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.). W celu
zminimalizowania negatywnego oddzialywania dziatalnosci produkcyjnej na funkcje mieszkalng
wprowadzono dodatkowy zapis w paragrafie 6 pkt 3, dotyczacy stosowania rozwigzan technicznych,
zapewniajacych ochrong¢ przed pytem, promieniowaniem, wibracjami, czynnikami chemicznymi
i mikrobiologicznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa zamieszkiwania zbiorowego ogranicza
wyltacznie do obiektow czasowego zamieszkiwania pracownikow, W zwiazku z czym nie bedzie to
miejsce stalego zamieszkania i przebywania. Dodatkowo przeznaczenia: mieszkania towarzyszace
oraz zabudow¢ zamieszkiwania zbiorowego plan dopuszcza wylacznie powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw, co zapewni odpowiedni podziat przestrzenny dla funkcji
produkcyjnej i mieszkalnej.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg okre$la §10.

Przedmiotowy plan w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomos$ci poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni. Podczas analiz przeprowadzonych w trakcie sporzadzania projektu planu
zadbano réwniez o poszanowanie prawa wiasnosci, w tym w szczegolnosci wlasnosci prywatnej. Plan
nie narusza prawa wlasno$ci. Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze dobrze wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej zapewniajagce mozliwosci zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekéw sanitarnych,
a takze zasilania w energie elektryczng. Projekt planu umozliwia rozwdj infrastruktury technicznej, w
tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych. Obstuge komunikacyjng terenéw zaplanowano
W oparciu o istniejacy uktad drog publicznych. Obszar planu potozony jest przy ulicy Marii


https://sip.lex.pl/#/act/16784405/15664?cm=URELATIONS

Konopnickiej w miejscowos$ci Kamienica Polska, co zapewnia prawidtowsg obstuge komunikacji
indywidualnej.

Plan daje mozliwo$¢ wykorzystania walorow nieruchomosci potozonej w atrakcyjnej lokalizacji —
przy ulicy Marii Konopnickiej, ktora stanowi najwazniejsza ulice w miejscowosci Kamienica Polska,
a dodatkowo taczy gming Kamienica Polska z gming Poraj. Obszar planu posiada bardzo dobra
obstuge komunikacyjng oraz jest dobrze wyposazony w infrastruktur¢ techniczng. Obszar ten
predestynuje do prowadzenia funkcji produkcyjnej i powigzania z funkcja ustugowa. Planowane
zmiany zagospodarowania mogg w przysztosci przynie$¢ pozytywne efekty dla juz istniejacej
zabudowy produkcyjnej zaréwno pod katem funkcjonalnym jak i ksztaltowania zabudowy, a takze
w ramach produkcji utrzymania miejsc pracy w gminie.

W zwiazku z powyzszym w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob ze szczegolnymi potrzebami, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Projekt planu zostal sporzadzony w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich,
w mozliwie najwigkszym stopniu.

Udziat spofeczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na
kazdym jej etapie, roOwniez przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Gminy Kamienica Polska oraz na tablicach
ogloszen obwieszczenia o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu w terminie od 15 stycznia 2019r. do 8 lutego
2019r.;

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej.

W planie szczegétowo analizowano interes publiczny i interesy prywatne, w tym wynikajace
z wplywajacych wnioskow.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg
nr 257/XLI1X/2018 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienica Polska.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym z jej elementow sa prognozowane przychody
z podatku od nieruchomosci.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kamienica Polska przyjetego Uchwatag Nr 178/XXXV1/2017 Rady Gminy
Kamienica Polska z dnia 25 wrzes$nia 2017r.



Projekt planu jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okre$long w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.

22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.



