Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Gminy Kamienica Polska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Kolonia Klepaczka oraz
W czesci obrebu Zawada.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
0 uchwate Nr 212/XXXI1X/2017 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Kolonia Klepaczka oraz w czesci obrebu Zawada.

Przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia wykonano analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, zgodnie z ktorymi wykazano zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
oraz zalozono zgodno$¢ rozwigzan projektu planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienica Polska.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamienica Polska przyjetym uchwatg Nr 178/XXXV1/2017 Rady Gminy Kamienica Polska
z dnia 25 wrzesnia 2017r., obszar planu potozony jest na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodowsa i zabudowe ustugowa, aktywnos$¢ gospodarcza
oraz rolnictwo i lasy.

Obszar objety opracowaniem obejmuje obreb geodezyjny Kolonia Klepaczka oraz czg¢$é obrgbu
Zawada. Obszar planu od strony potudniowej graniczy z obr¢gbem Rudnik Wielki poprzez bieg rzeki
Kamieniczka, od strony potnocnej z obrgbem Zawada oraz od strony zachodniej z gming Starcza.
Obszar planu obejmuje powierzchnie okoto 190 ha.

Do projektu planu przystagpiono W celu realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie planowania
przestrzennego, na skutek zmieniajgcych sie¢ uwarunkowan oraz potrzeb inwestycyjnych oraz z uwagi
na zmieniajace si¢ przepisy prawne oraz wymagania stawiane obecnym opracowaniom, a takze majac
na wzglegdzie ztozone wnioski o zmiang przeznaczenia nieruchomosci.

Ustalenia planu zobowigzuja do odprowadzania s$ciekoéw komunalnych siecig kanalizacyjna
z dopuszczeniem budowy szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni
$ciekow. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu. Plan naktada obowigzek utworzenia
powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 55). Doling
Kamieniczki przebiega krajowy korytarz spojnosci obszarow chronionych ,,Kamieniczka” taczacy
tereny wielkoobszarowe (Parusel J.B., Skowronska K., Wower A. (red.) 2007 ,,Korytarze ekologiczne
w wojewoOdztwie §laskim — koncepcija planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Etap 17
CDPGS, Katowice). Zgodnie z ww. koncepcja jest to korytarz ichtiologiczny zapewniajacy migracje
ryb. Projekt planu miejscowego pozwala na utrzymanie droznosci i funkcjonalnosci istniejacego
szklaku migracji roslin i zwierzat, chronigc doling przed nadmierng antropopresja. W ciggu rzeki
utrzymane zostaje istniejgce zagospodarowanie, a wigc tereny zieleni wraz z uzytkami zielonymi i
lasami, a takze tereny rolne. Jedynie we wschodniej czgséci obszaru planu przewidziano rozwoj funkcji



rekreacyjno-wypoczynkowej oraz ustug. Zaznacza si¢ jednak, ze zapewniono swobodny przeptyw
wod sytuujac planowang zabudowe w znacznym oddaleniu od koryta rzeki.

W zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi tereny: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN w planie zostaly zakwalifikowane do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny:
1RM, 1RU, 2RU oraz 3RU w planie zostaty zakwalifikowane do terenow zabudowy zagrodowej,
natomiast tereny: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, IMN/RM/U, 2MN/RM/U, 3MN/RM/U, 4AMN/RM/U, 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN
w planie zostaly zakwalifikowane do terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem. Whnioski wynikajace z analizy
srodowiskowe] zostaly uwzglednione w §7. Potrzeby osob niepetnosprawnych w zakresie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg okresla §12.
Przedmiotowy plan w peini uwzglgdnia walory ekonomiczne nieruchomosci poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni. Podczas analiz przeprowadzonych w trakcie sporzadzania projektu planu
zadbano réwniez o poszanowanie prawa wlasnosci, w tym w Szczegolnosci wlasnosci prywatnej. Plan
nie narusza prawa wilasnosci. Regulacje planu nie stojg w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze stosunkowo dobrze wyposazonym w  sieCi
infrastruktury technicznej zapewniajace mozliwosci zaopatrzenia w wode, gaz, odprowadzenia
$ciekow sanitarnych, a takze zasilania w energi¢ elektryczng. Projekt planu umozliwia rozwdj
infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Obstuge komunikacyjna terenéw zaplanowano w oparciu 0 istniejacy i projektowany uktad drog
publicznych oraz uktad drég wewngtrznych. Przebiegajace przez obszar planu drogi publiczne
zapewniajg prawidlowg obstuge komunikacji indywidualnej, a jednocze$nie przebiegajgca droga
krajowa nr 1 zapewnia odpowiednie powigzania komunikacji ponadlokalne;j.

Plan daje mozliwo$¢ wykorzystania obszaré6w potozonych w atrakcyjnym miejscu zaréwno pod
wzgledem krajobrazowym, jak réwniez posiadajacym bardzo dobrg obstuge komunikacyjng oraz
czesSciowo uzbrojonych i zaopatrzonych w infrastrukture techniczng. Obszar ten posiada duze walory
do zamieszkiwania i wypoczynku. W znacznej czeSci otoczony jest niskg zabudowg jednorodzinng
i czgsciowo terenami otwartymi zieleni, wody i laséw. Czg$¢ terenow potozonych w poblizu drogi
krajowej predestynuje do funkcji aktywnosci gospodarczej.

W zwigzku z powyzszym w przedmiotowym planie przyj¢to rozwigzania uwzgledniajace wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Projekt planu zostal sporzadzony w taki sposob, aby byl uzyteczny dla wszystkich,
w mozliwie najwigkszym stopniu.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, W tym rowniez jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na

kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Gminy Kamienica Polska oraz na tablicach
ogloszen obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od 13 marca 2018 r. do 6 kwietnia
2018r.;

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej.

W planie szczegdtowo analizowano interes publiczny i interesy prywatne, w tym wynikajace
z wpltywajacych wnioskow, rowniez tych, ktore wptyngty poza procedurg planistyczna.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg
nr 257/XLI1X/2018 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienica Polska.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym z jej elementéw sg prognozowane przychody
z podatku od nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu powstaty w oparciu 0 wnioski wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej
i srodowiskowe;j.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kamienica Polska przyjetego Uchwatg Nr 178/XXXV1/2017 Rady Gminy
Kamienica Polska z dnia 25 wrzes$nia 2017r.

Projekt planu jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.



