Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Gminy Kamienica Polska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebach Wanaty oraz Zawada.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr 258/XLI1X/2018 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 16 pazdziernika 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego W obrgbach Wanaty oraz Zawada.

Przed podjeciem uchwaly w sprawie przystapienia wykonano analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, zgodnie z ktorymi wykazano zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
oraz zalozono zgodno$¢ rozwigzan projektu planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienica Polska.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamienica Polska przyjetym uchwatg Nr 178/XXXV1/2017 Rady Gminy Kamienica Polska
z dnia 25 wrzes$nia 2017r., obszar planu potozony jest na terenach przeznaczonych pod aktywnosé
gospodarczg, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodows i zabudowe ustugowa
oraz rolnictwo i lasy.

Obszar objety opracowaniem obejmuje cze¢$¢ obrebu geodezyjnego Wanaty oraz cze$¢ obrebu
Zawada. Obszar planu od strony potnocnej graniczy z ulica Topolowa w Wanatach, od strony
wschodniej graniczy z ulica Spokojng w Wanatach, ulicag Ztote Dgby w Wanatach i Zawadzie oraz
rzekg Kamieniczka, od strony poludniowo-wschodniej graniczy z ulica Botaniczng w Zawadzie oraz
od strony zachodniej z droga krajowa nr 91. Obszar planu obejmuje powierzchni¢ okoto 134 ha.

Do projektu planu przystapiono W celu realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie planowania
przestrzennego, na skutek zmieniajgcych sie¢ uwarunkowan oraz potrzeb inwestycyjnych oraz z uwagi
na zmieniajgce si¢ przepisy prawne oraz wymagania stawiane obecnym opracowaniom, a takze majac
na wzgledzie ztozone wnioski 0 zmiang przeznaczenia nieruchomosci.

Ustalenia planu zobowigzuja do odprowadzania S$ciekoéw komunalnych siecig kanalizacyjna
z dopuszczeniem budowy szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni
sciekow. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu. Plan naktada obowigzek utworzenia
powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z p6zn. zm.).
Doling Kamieniczki przebiega krajowy Korytarz spojnosci obszaréw chronionych ,,Kamieniczka”
laczacy tereny wielkoobszarowe (Parusel J.B., Skowronska K., Wower A. (red.) 2007 ,,Korytarze
ekologiczne w wojewodztwie $laskim — koncepcja planu zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa. Etap I” CDPGS, Katowice). Zgodnie z ww. koncepcja przebiega tedy rowniez korytarz
ichtiologiczny zapewniajacy migracje ryb. Projekt planu miejscowego jedynie w cze$ci wschodniej
graniczy z przebiegiem rzeki Kamieniczki. Wprowadzone w planie miejscowym ustalenia pozwalaja
na utrzymanie droznosci i funkcjonalnosci istniejacego szklaku migracji roslin i zwierzat, chroniac
doling przed nadmierna antropopresja, a tym samym nie naruszajac ciagtosci korytarza ekologicznego.
W ciagu rzeki utrzymane zostaje istniejace zagospodarowanie, a wige tereny zieleni wraz z wodami



powierzchniowymi $rodladowymi. W zasiggu Kkorytarza spdjnosci znajdujg si¢ wyznaczone w
projekcie planu tereny wod powierzchniowych $rodladowych, tereny zieleni urzadzonej oraz wod
powierzchniowych, tereny rolnicze, lasow oraz wod powierzchniowych $rodladowych, tereny lasow
oraz dalej w kierunku zachodnim od rzeki Kamieniczki: tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i
rekreacji oraz tereny zabudowy mieszkaniowy jednorodzinnej, bedacej uzupelnieniem istniejacej
zabudowy. Na planowanych terenach planuje si¢ ekstensywna zabudowe pozostawiajac duzy areat
przestrzeni wolnej od zabudowy, poprzez wprowadzenie linii zabudowy, stref zieleni oraz wysokich
minimalnych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych, majgc na celu ochrong istniejacego
drzewostanu oraz korytarza spojnosci.

Obszar opracowania zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz
cz¢éciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat). Dodatkowo teren objety planem
znajduje si¢ Czesciowo na obszarze, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat). Ustalenia planu uwzgledniaja potozenie na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig i zawieraja odpowiednie zapisy.

W zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi tereny: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN w planie zostaty zakwalifikowane do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
natomiast tereny: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
IMN/RM/U, 2MN/RM/U, 3MN/RM/U, 1U/MN w planie zostaly zakwalifikowane do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie
ochrony przed hatasem. Whnioski wynikajace z analizy $srodowiskowej zostaly uwzglednione w §7.
Potrzeby oso6b niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okresla §13.

Przedmiotowy plan w pelni uwzglgdnia walory ekonomiczne nieruchomosci poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni. Podczas analiz przeprowadzonych w trakcie sporzadzania projektu planu
zadbano réwniez o poszanowanie prawa wiasnosci, w tym w szczegolnosci wlasnosci prywatnej. Plan
nie narusza prawa wilasnosci. Regulacje planu nie stojg w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze stosunkowo dobrze wyposazonym w sieCi
infrastruktury technicznej zapewniajace mozliwosci zaopatrzenia w wode, gaz, odprowadzenia
$ciekow sanitarnych, a takze zasilania w energi¢ elektryczng. Projekt planu umozliwia rozwoj
infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Obstuge komunikacyjna terenéw zaplanowano w oparciu o istniejacy i projektowany uktad drog
publicznych oraz uktad drég wewngtrznych. Przebiegajace przez obszar planu drogi publiczne
zapewniajg prawidlowg obstuge komunikacji indywidualnej, a jednocze$nie przebiegajgca droga
krajowa nr 91 zapewnia odpowiednie powigzania komunikacji ponadlokalnej.

Plan daje mozliwo$¢ dalszego rozwoju terenéw aktywnos$ci gospodarczej, potozonych wzdtuz drogi
krajowej nr 91, posiadajacych bardzo korzystng lokalizacje pod wzgledem komunikacyjnym,
a jednoczesnie oddalonych od zabudowy mieszkaniowej. Natomiast w czgsci potudniowo-wschodniej
oraz wschodniej obszaru opracowania m.in. wzdtuz ulicy Botanicznej oraz Spokojnej, plan pozwoli na
rozwdj zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wykorzystujac duze walory do zamieszKiwania,
a mianowicie korzystna obstuge komunikacyjng, wyposazenie w infrastrukture techniczna oraz walory
krajobrazowe.



W zwigzku z powyzszym w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob ze szczegblnymi potrzebami, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Projekt planu zostal sporzadzony w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich,
w mozliwie najwigkszym stopniu.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, W tym rowniez jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, roOwniez przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Gminy Kamienica Polska oraz na tablicach
ogloszen obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od 13 listopada 2019 r. do 8 grudnia
2019r.;

— rozpatrzenie wnioskow Zarzadzeniem Nr 7/2020 Wojta Gminy Kamienica Polska z dnia
30 stycznia 2020 r.

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej.

W planie szczegotowo analizowano interes publiczny i interesy prywatne, w tym wynikajace
z wpltywajacych wnioskow, rowniez tych, ktore wptynety poza procedurg planistyczna.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg
nr 257/XLI1X/2018 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienica Polska.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym z jej elementéw sg prognozowane przychody
z podatku od nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu powstaty w oparciu 0 wnioski wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej
i srodowiskowe;j.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kamienica Polska przyjetego Uchwatg Nr 178/XXXV1/2017 Rady Gminy
Kamienica Polska z dnia 25 wrze$nia 2017r.

Projekt planu jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.



