Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Gminy Kamienica Polska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wschodniej czesci obrebu Wanaty
w rejonie ulicy Osinskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
0 uchwale Nr 140/X1X/2020 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wschodniej czesci obrebu Wanaty w rejonie ulicy Osinskie;j.

Przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia wykonano analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, zgodnie z ktorymi wykazano zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
oraz zalozono zgodno$¢ rozwigzan projektu planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienica Polska.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamienica Polska przyjetym uchwatg Nr 178/XXXV1/2017 Rady Gminy Kamienica Polska
zdnia 25 wrzesnia 2017r., obszar planu potozony jest na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug oraz w niewielkiej czesci na terenie rolniczym, laséw oraz wod
powierzchniowych §rodladowych .

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie geodezyjnym Wanaty w rejonie ulicy Osinskiej
oraz Kwiatowej, sasiadujac od wschodu z obrebem geodezyjnym Kamienica Polska. Na obszarze
opracowania zlokalizowane sa budynki mieszkaniowe jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym.
Obszar planu obejmuje powierzchnie okoto 1ha.

Do projektu planu przystagpiono W celu realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie planowania
przestrzennego, majac na wzgledzie zlozone wnioski o zmiang zapisbw obowigzujgcego planu
miejscowego oraz na skutek zmieniajacych si¢ uwarunkowan i potrzeb inwestycyjnych, a takze
zuwagi na zmieniajace si¢ przepisy prawne oraz wymagania stawiane obecnym opracowaniom.
Dla obszaru planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie DK-1, przyjety uchwata nr 40/V/2007 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia
5 kwietnia 2007 r.

Ustalenia planu zobowigzuja do odprowadzania s$ciekdéw komunalnych siecig kanalizacyjna
z dopuszczeniem budowy szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni
sciekow. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu. Plan naktada obowigzek utworzenia
powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z p6zn. zm.).
Obszar planu potozony jest w bliskim sasiedztwie rzeki Kamieniczki. Doling Kamieniczki przebiega
krajowy korytarz spdjnosci obszarow chronionych ,,Kamieniczka” taczacy tereny wielkoobszarowe
(Parusel J.B., Skowronska K., Wower A. (red.) 2007 ,Korytarze ekologiczne w wojewodztwie
$laskim — koncepcja planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Etap 17 CDPGS,
Katowice). Wprowadzone w planie miejscowym ustalenia pozwalaja na utrzymanie droznosci
i funkcjonalnosci istniejacego korytarza ekologicznego, nie naruszajac jego ciaglosci. W zasiegu



korytarza spojnosci znajduje si¢ wyznaczony w projekcie planu teren zieleni urzadzonej oraz tereny
zabudowy mieszkaniowy jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, bedacej jedynie uzupetlnieniem
istniejacej zabudowy. Na planowanych terenach planuje si¢ ekstensywna zabudoweg pozostawiajgc
przestrzen wolng od zabudowy poprzez wprowadzenie wysokich minimalnych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnych, majac na celu ochrong korytarza spojnosci.

Obszar opracowania zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), w zwiazku z czym ustalenia planu
zawieraja odpowiednie zapisy.

W zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi teren IMN/U zostal w planie zakwalifikowany
do terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem. Wnioski wynikajagce z analizy $rodowiskowej zostaly
uwzglednione w §6. Potrzeby osob niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows okresla §10.

Przedmiotowy plan w pelni uwzglgdnia walory ekonomiczne nieruchomosci poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni. Podczas analiz przeprowadzonych w trakcie sporzadzania projektu planu
zadbano réwniez o poszanowanie prawa wiasnosci, w tym w szczegolnosci wlasnosci prywatnej. Plan
nie narusza prawa wiasnosci. Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze stosunkowo dobrze wyposazonym w sieCi
infrastruktury technicznej zapewniajace mozliwosci zaopatrzenia w wodg, gaz, a takze zasilania w
energie elektryczng. Projekt planu umozliwia rozwoj infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych. Obstuge komunikacyjna terenu zaplanowano w oparciu
0 istniejagcg droge wewnetrzng — ulice Kwiatowa, ktora zapewnia prawidtowa obstuge komunikacji
indywidualnej poprzez powiazanie z ulica Osinska.

Plan daje mozliwo$¢ dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wykorzystujac duze
walory do zamieszkiwania, amianowicie korzystng obstuge komunikacyjna, wyposazenie
w infrastrukture techniczng oraz walory krajobrazowe.

W zwigzku z powyzszym w przedmiotowym planie przyj¢to rozwigzania uwzgledniajace wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob ze szCzegolnymi potrzebami, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Projekt planu zostal sporzadzony w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich,
w mozliwie najwigkszym stopniu.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, W tym rowniez jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Gminy Kamienica Polska oraz na tablicach
ogloszen obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu w terminie od 25 maja 2021 r. do 18 czerwca
2021r.;



— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej.

W planie szczegotowo analizowano interes publiczny i interesy prywatne, w tym wynikajace
z wpltywajacych wnioskow, rowniez tych, ktore wpltynety poza procedurg planistyczna.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg
nr 257/XLI1X/2018 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienica Polska.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym z jej elementéw sg prognozowane przychody
z podatku od nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu powstaty w oparciu 0 wnioski wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej
i srodowiskowe;j.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kamienica Polska przyjetego Uchwatg Nr 178/XXXV1/2017 Rady Gminy
Kamienica Polska z dnia 25 wrzes$nia 2017r.

Projekt planu jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
22022 r. poz. 503), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.



